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Poikkeamishakemus tontille Suokorvenkatu 1, Ryydynpohja, myymala- ja
varastorakennuksen rakentaminen
TRE:528/10.03.01/2022

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintoassistentti Vertti Sahala, puh. 040 737 8042, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés

Mydnnetaan tontille 837-270-2681-10 lupa saada poiketa
rakennuskiellosta seka liiketilojen rakennusoikeudesta myymala- ja
varastotakennuksen rakentamiseksi hakemuksen liitteena olevien
suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Ryydynpohjan kaupunginosassa,
osoitteessa Suokorvenkatu 1 silla ehdolla,

etta rakennuslupavaiheessa laaditaan hulevesiselvitys,

etta pysakointialueiden hulevesien kasittely hoidetaan paaosin
kasvillisuuspainanteiden ja/tai biosuodatusrakenteiden avulla. Tontin
pinta-alasta 5-7 % tulee olla hulevesien kasittelyyn varattua viheraluetta
tai vastaavaa. Yksittaisen rakenteen minimikoko on 20 m=.
Pysakadintialueilla hulevesien laadullinen kasittely toteutetaan
ensisijaisesti maanpaalisilla ratkaisuilla, mutta jos alueella ei ole tilaa
maanpaallisille biosuodatusrakenteille, voidaan laadullinen kasittely
toteuttaa esimerkiksi suodatuskaivoilla. Laadullisen hallinnan rakenteet
voidaan tehda viivyttavina tai hulevedet tulee johtaa laadullisen kasittelyn
rakenteista kiinteiston viivytykseen,

etta hulevesia viivytetaan kiinteistoilla. Viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on yksi kuutiometri sataa vetta lapaisematonta
neliometria kohden. Ensisijaisesti tulee suosia maanpaallisia
viivytysratkaisuja kuten kosteikko- ja viivytysaltaita. Jos tallaisille
rakenteille ei ole tontilla tilaa, voidaan viivytys toteuttaa myds
maanalaisilla viivytysrakenteilla. Viivytysrakenteesta tehdaan ylivuoto
vastaanottavaan viemariin tai uomaan, ja

ettd pysakointialueille istutetaan puita tai pensaita.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatdés MRL 171 &:n nojalla MRL & 53:n mukaisesta
rakennuskiellosta seka MRL 58 8 1 momentin sdanndksesta, jonka
mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.
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Tontille rakennetaan yksikerroksinen rakennus, johon tulee korjaamo-
varasto- seka myymalatiloja.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Rakennetaan 1-kerroksinen myymdald- ja varastorakennus omistamallemme
kiinteistolle osoitteessa Suokorvenkatu 1, Tampere.

Poikkeusta on haettu alunperin kahdelle vierekkdiselle kiinteistélle, hakemus
on jatetty alunperin 29.12.2021.

1. Rakennuksen kéyttétarkoitus (myymaldarakennus) poikkeaa asemakaavan
mukaisesta kéyttétarkoituksesta (TY-10 = Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue). Kaavasta poiketaan vain osittain, silld rakennettava rakennus on
pddosin nykyisen kaavan mukaista toimintaa ja liiketilan osuudessa ylitetddn
vain hieman kaavan sallima 15%.

2. Rakennuspaikalla on voimassa rakennuskielto.

Perustelut kohtiin 1 ja 2: Toteutetaan jo etukdteen Tampereen kaupungilla
valmisteilla olevaa yleiskaavasuunnitelmaa, jonka mukaan alueelle
suunnitellaan myymadldkaavoitusta. Halutaan edesauttaa alueen kehitysté
kaavanmukaiseen suuntaan.”

Lisaperusteluja on erillisessa liitteessa.
KUULEMINEN

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontti on asetettu rakennuskieltoon 25.5.2023 asti. Siita poiketen tontille
halutaan rakentaa ennen rakennuskiellon paattymista.

Asemakaava sallii tontille liiketiloja enintaan 15 % (864 k—m2) sallitusta

kerrosalasta. Siita poiketen liiketiloja tulee 1 108 k-m? mika on 19 %
rakennusoikeudesta.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS
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Tontti sijaitsee Ryydynpohjan kaupunginosassa, Lielahden tydpaikka- ja
myymaldalueen luoteispuolella rajautuen koillisessa Suokorvenkatuun,
kaakossa Myllypuronkatuun seka lounaassa ja luoteessa
teollisuustontteihin.

Alueelle on laadittu Lielahden yleissuunnitelma, joka on
ehdotusvaiheessa. Yleissuunnitelmassa tontille on kaavailtu liiketiloja
seka muita toimitiloja. Luontoselvityksista ilmenee, etta tontin ita- ja
lansipuolella on viitasammakon todettuja ja soveltuvia
lisaantymispaikkoja. Hakemuksesta on pyydetty lausunto Pirkanmaan
ELY-keskukselta, jonka lausunnossa todettiin, etta hakemuksen liitteena
olevan hulevesisuunnitelman mukaisella ratkaisulla rakennushankkeesta
ei aiheudu haittaa viitasammakoille. Alue on asetettu rakennuskieltoon
asemakaavan laatimiseksi.

Asemakaavassa tontin padkayttdtarkoitus on ymparistohairidita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue, joka
kokonaiskerrosalasta saadaan enintaan 15 % kayttaa liike- ja
toimistotiloina. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa
melua, tarinda, ilman pilaantumista tai muuta hairiota. Tontille tulee

toteuttaa yksi autopaikka liike- ja toimistotilojen 50 m? kohti,
teollisuustilojen 100 m? kohti seké varastotilojen 150 m? kohti.

Tontille rakennetaan 5 336 k-m? suuruinen rakennus, johon sijoittuu
korjaamo- varasto- seka myymalatiloja.

Tontin kaakkoisrajalle toteutetaan n. 10 metria leved istutettava alue,
mika tarvittaessa voi toimia osana hulevesien hoitoa. Asemakaavan
autopaikkamaarayksen mukaan tontille tulisi toteuttaa yhteensa 76
autopaikkaa. Tontille rakennetaan 125 autopaikkaa, mika tayttaa
asemakaavan autopaikkavaatimuksen.

Lielahden yleissuunnitelman hulevesiselvityksessa on otettu kantaa mm.
pysakdintialueiden hulevesien viivytykseen, kasittelyyn ja
kasittelyratkaisuihin seka viheralueiden maaraan. Hulevesiselvityksen
ohjeistuksen pohjalta paatokseen annetaan hulevesien kasittelya
koskevia ehtoja.

Lielahden yleissuunnitelman selostuksessa on tilaa vaativan kaupan
alueesta todettu mm., etta klustereihin integroidaan vihreaa
infrastruktuuria. Tonttialueille, mukaan lukien pysakdintialueet, lisataan
kasvillisuutta ja huleveden kasittelyssa toimivia kasvillisuuspainanteita ja
/tai biosuodatusrakenteita. Alueen asemakaavojen viherkertoimessa
pyritdan kunnianhimoisiin tavoitearvoihin.

Liiketilojen maaraa lukuun ottamatta suunnitelmat ovat voimassa olevan
asemakaavan seka Lielahden yleissuunnitelman mukaiset, joten hanke ei
aiheuta haittaa asemakaavan laatimiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.
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Tampereen kaupungilla olevien tietojen mukaan tontilla ei ole arvokkaita
luontokohteita. Hulevesisuunnitelmassa ja

sen toteutuksessa huomioidaan, ettd rakennushanke ei vaaranneta
naapuritonteilla olevien viitasammakoiden elinolosuhteita.

Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole arvokkaita
rakennetun ympariston kohteita.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistostaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittaistavarakaupan perustamista.
Suunnitelman mukainen rakentaminen noudattaa liiketilan maaraa
lukuun ottamatta voimassa olevan asemakaavaa.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen rakennuskiellosta ja
liiketilojen rakennusoikeudesta ei poikkeamispaatoksen ehtojen mukaan
toteutettuna aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai
rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamiselld voidaan katsoa olevan positiivisia
vaikutuksia yritystalouteen, kun tontille saadaan tiloja uusille yrityksille.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu rajautuen koillisessa
Suokorvenkatuun, kaakossa Myllypuronkatuun seka lounaassa ja
luoteessa teollisuustontteihin.

Lahialueelle on aiemmin haettu nelja poikkeamislupaa, jotka on
hyvaksytty.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on ymparistéhairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue, joka
kokonaiskerrosalasta saadaan enintaan 15 % kayttaa liike- ja
toimistotiloina. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa
melua, tarinda, ilman pilaantumista tai muuta hairiota. Tontille tulee
toteuttaa yksi autopaikka liike- ja toimistotilojen 50 m2 kohti,
teollisuustilojen 100 m2 kohti seka varastotilojen 150 m2 kohti.
Kaakkoisrajalla on istutettava alueen osa.

Asemapiirustus: Rakennus sijoittuu tontin keskelle ja autopaikat
ymparoivat rakennusta kolmella sivulla. Tontin rakennusoikeus on 5 765
k-m2. Uudisrakennus on pinta-alaltaan 5 336 k-m2. Myllypuronkadun ja
rakennuksen valiin jaa istutettava alueen osa.

Lausunnot

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot.
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Lausunnot
Hakemuksesta on saatu lausunto ymparistonsuojelulta, hulevedet-
yksikolta seka Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Ymparistonsuojelu:

"Suunnitelman toteutuessa se rajaa Lielahden yleissuunnitelman
vaihtoehtoja pois. Taman vuoksi tulisi yleissuunnitelman hyvaksymista
odottaa. Lielahden alueella ja nyt kyseessa olevien tonttien laheisyydessa
on havaittu Viitasammakkoa, joiden esiintymista kevaalla edelleen
seurataan. Viitasammakon lisaantymisalueita on havaittu Lielahden
yleissuunnitelman viitasammakkoselvityksessa 2021 mm. viereiselta
kiinteistdlta 837-270-2681-8, Vakosuonpuiston alueelta seka
Myllypuronkadun kaakkoispuolelta. Viitasammakko on EU:n
luontodirektiivin IV-liitteen laji, jonka lisaantymis- ja levahdyspaikkoja ei
saa havittaa tai heikentaa luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla. Kielto on
voimassa ilman erillisia rajauspaatoksia. Viitasammakon
lisaantymisalueiden laheisyys on huomioitava tontin hulevesien
laadullisessa ja maarallisessa kasittelyssa, myos rakentamisen

aikana. Hakemuksessa on rakentamisenajan hulevesien kasittely kuvattu
hyvin. Hulevesien kasittelya tulisi hallita myds tontilla kuten
yleissuunnitelmassa on hahmoteltu (aukio/pysakointi viherperiaatteella)
esim. viherpainantein ja nurmikivin. Lajisuojelua valvova viranomainen
on ELY-keskus. Lajisuojelun ja rakentamisen yhteensovittamisesta tulee
pyytaa lausunto ELY-keskukselta. Lausunnon tueksi ELY-keskukselle on
toimitettava tarvittavien rakentamiseen ja hulevesien hallintaan liittyvien
suunnitelmien lisaksi Lielahden yleissuunnitelman
viitasammakkoselvitys.” Tampereen hulevesiohjelmassa on tunnistettu
Ryydynpohjan ongelmat ja niiden hillitsemiseksi ohjelmassa on esitetty
menetelmid. Ryydynpohjassa ja Siivikkalanlahdessa on havaittu
levaesiintymia ja syvanteiden happiongelmia. Naita tulee hillita
rajoittamalla ravinteiden paasya vesistdoon. Soveltuvia menetelmia

ovat esimerkiksi kiintoainesta pidattavat laskeutus- tai
biosuodatusmenetelmat. Erityisesti hulevesien laadulliseen hallintaan
vaikuttaa Viitasammakoiden esiintyminen alueella seka Ryydynpohjan
tilanne.”

Hulevedet-yksikko:
"Hulevesien viivytysratkaisu ja liittyminen kaupungin verkostoon on OK.”
Pirkanmaan ELY-keskus mm.:

"ELY-keskus toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei suoraan
kohdistu viitasammakon lisaantymisalueelle tai lajille soveliaaseen
elinymparistdon (vitasammakkoselvityksen alueet nro 6 ja 7). Hanke ei
mydskaan katkaise viitasammakon kulkuyhteyksia alueella. Hulevesien
hallinta toteutetaan hakemuksen mukaan siten, etta rakennettavan
alueen hulevedet johdetaan poispain kiinteistolla 837-270-2681-8



Tampere Ote viranhaltijapaatéksesta 6 (9)
Asemakaavapaallikkd, Kaupunkiymparistdon

palvelualue 11.05.2022 §20

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

sijaitsevasta viitasammakkoalueesta. ELY-keskus katsoo, ettd esitetty
hulevesien hallinta ei aiheuta havittavia tai heikentavia vaikutuksia
kiinteistdlla 837-270-2681-8 sijaitsevalle viitasammakon
lisdantymisalueelle edellyttden, etta toimenpiteilla ei muuteta, erityisesti
kuivateta, lisdantymispaikan kosteusolosuhteita tai vaikuteta

haitallisesti lisdantymispaikan veden laatuun. Sama reunaehto koskee
hulevesijarjestelman itapuolelle sijoittuvia viitasammakon lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja Viirapuiston alueella (viitasammakkoselvityksen alueet
nro1,2ja3)."

Lausunto kokonaisuudessaan on hakemuksen liitteena.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Hannu Nikukkanen, Kimmo Makinen

Liitteet:

1 Liite Lausunto Ymparistonsuojelu

2 Liite Sijaintikartta Suokorvenkatu 1

3 Liite Lausunto ely-keskus

4 Liite Lausunto Viheralueet

5 Liite Asemapiirros

6 Liite Lielahden yleissuunnitelma viitasammakkoselvitys
7 Liite Hulevesisuunnitelma

8 Liite Lisaperustelut

9 Liite Poikkeamishakemus

Allekirjoitus

Asemakaavapaallikkd Elina Karppinen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on nahtavilld 16.5.2022 Tampereen kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.tampere.fi
Paatos annettu tiedoksi sahkdpostitse 16.5.2022.

Muutoksenhakuviranomainen

Yhdyskuntalautakunta, osoite: Tampereen Kaupunki, Kirjaamo, PL 487,
33101 Tampere

Tampere
16.05.2022
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Sami Niemela
Hallinnon harjoittelija
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Oikaisuvaatimus
8§20

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija;

2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdon suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistdnsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnalta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkdpostilla kirjaamo@tampere.fi. Tampereen kaupunki ei
vastaa sahkopostilla lahetetyn oikaisuvaatimuksen tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatdksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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